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#fz DLA KOGO | NA JAKICH WARUNKACH?

Dla kogo-l

Single.
e Matzenstwa.

e Pary w zwigzkach nieformalnych posiadajgce min.1wspdlne dziecko.

Kredytobiorca nie moze miec€ wiecej niz 45 lat. W przypadku matzenstw lub
par (wspdlnie wychowujacych co najmniej jedno wspdlne dziecko)
wystarczy, ze to Kkryterium zostanie spetnione przez przynajmniej jedna
osobe.

Kredytobiorca powinien:

e posiadac¢ zdolnoé¢ kredytowa (WAZNE -> do kredytu nie moze przystapic
Inna osoba w celu zwiekszenia zdolnosci);

e W dniu jego udzielenia?

a) kredytobiorca nie posiada i przed tym dniem nie posiadat prawa wtasnosci
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego ani jezeli prawa takiego nie
posiada | w okresie pozostawania w gospodarstwie domowym kredytobiorcy nie
posiadata osoba prowadzgca z nim wspodlnie to gospodarstwo oraz

b) kredytobiorcy nie przystuguje | przed tym dniem nie przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego ani
jezeli prawo takie nie przystuguje | w okresie pozostawania w gospodarstwie
domowym kredytobiorcy nie przystugiwato osobie prowadzacej z nim wspolnie

to gospodarstwo domowe?

C) ani przed tym dniem kredytobiorca nie posiadat prawa wtasnosci lokalu
mieszkalhnego albo domu jednorodzinnego  (dotyczy takze prawa
spotdzielczego) ani jezeli takiego prawa nie posiada | w okresie pozostawania w
gospodarstwie domowym kredytobiorcy nie posiadata osoba prowadzgca z nim
wspolnie to gospodarstwo.

WYIJATEK: Z "bezpiecznego kredytu 2%" mozna skorzystac, gdy posiada sie do
50% odziedziczonych udziatdw Ilub nieruchomos¢ nie nadajgca sie do
uzytkowania.
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3Ustawa z dnia 26 maja 2023r. o pomocy panstwa w oszczedzaniu na cele mieszkaniowe.
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NA CO MOZEMY PRZEZNACZYC SRODKI?

Srodki z programu "bezpieczny kredyt 2%" mozemy przeznaczy¢ na:
1.Budowe domu jednorodzinnego z jego wykonczeniem oraz nabycie
prawa wasnhosci do gruntu lub jego czesci przeznaczonego na budowe

domu.

2. Nabycie lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, rowniez
Z jego wykonczeniem.

3. Nabycie spodtdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego.

4. Realizacje inwestycji mieszkaniowe] kooperatywy mieszkaniowej przez
cztonka tej kooperatywy.

Ustawa nie przewiduje limitu powierzchniowego nabywanej
nieruchomosci.

Limit ceny za m2 obowigzuje réwniez w przypadku potaczenia
"bezpiecznego kredytu 2%" z Rodzinnym kredytem mieszkaniowym.
Dziatalnos¢ gospodarcza a "bezpieczny kredyt 2%":

W nieruchomosci mozna prowadziC dziatalnos¢ gospodarczay, o ile je;
prowadzenie nie uniemozliwia spetnienia celdow mieszkaniowych.

Ograniczenie: W przypadku rownoczesnego skorzystania z gwarancji

BGK prowadzenie dziatalnosci gospodarcze] w nieruchomosci mozna
rozpoczgC dopiero w momencie petnej sptraty gwarancji.
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WYSOKOSC KREDYTU ORAZ

WKELADU WLASNEGO

Maksymalna wysokos¢ kredytu:

e 500 000zt - dla jednej osoby w gospodarstwie domowym;
e 600 000zt - dla matzenstwa lub rodzicow z co najmniej jednym
wspolnym dzieckiem.
W przypadku, gdy klient korzysta jedynie z Programu "bezpieczny kredyt
2%", to wktad wtasny nie moze przekroczy¢ kwoty 200 000 zt.
W sytuacji, gdy kredytobiorca posiada mniej niz 20% wkitadu wiasnego,
czes¢ kredytu moze zostaC objeta gwarancja z Rodzinnego kredytu

mieszkaniowego. Suma tej gwarancji i wktadu klienta nie moze by¢ wyzsza
Nniz 20% i nie moze przekroczy¢ 200 000 zt.

Minimalny okres kredytowania wynosi 15 lat.
Typ oprocentowania - oprocentowanie state.

Doptaty beda udzielane przez okres 10 lat (120 pierwszych rat kapitatowo-
odsetkowych).

Raty kredytu w ramach programu to raty malejace.

1.W przypadku wystgpienia okresu karencji kredytobiorca wybiera czy:
a )Nie ma doptat do rat odsetkowych, a nastepnie otrzymuje petne doptaty do rat kapitatowo-odsetkowych,;
b) Ma doptaty do rat odsetkowych, a kolejno pobiera niepetne doptaty do rat kapitatowo-odsetkowych.
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KWOTA KREDYTU PRZY BUDOWIE

i &3

Maksymalna kwota kredytu w przypadku:
a) budowy domu wynosi 500 000 zt
b) zakupu dziatki | budowy domu wynosi 600 000 zt.

W przypadku, gdy wartos¢ wkitadu wiasnego jest wyzsza niz 200 000
zt to maksymalna kwota kredytu jest nizsza | wynosi:

* 100 000 zt - dla singla
e 150 000zt - dla rodziny.
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JAK WYLICZYC DOPLATE

/Zgodnie z zapisami ustawy -> Oprocentowanie kredytu ma bycC ustalane
na warunkach nie gorszych niz dla kredytow bez doptat.

Raty bedzie pomniejszata doptata wyliczana w nastepujacy sposob:

-------- > Doptata = Ks* (wskaznik BGK - 2%)
12

Ks - czesSC kapitatowa kredytu pozostajgca do sptaty

Wskaznik BGK (*Bank Gospodarstwa Krajowego) to srednie
oprocentowanie na rynku pomnozone przez 90%.

Przyktadowo: przyjmujac, ze srednia stawka na rynku to 8% i bank zaoferuje
klientowi oprocentowanie wynoszgce 7,9%.

W takim wypadku BGK opublikuje wskaznik =7,2% -> (90%*8%).
Doptata (w skali roku) = 5,2% -> (wskaznik - 2%).

Klient bedzie miat oprocentowanie 7,9%, ale bedzie ptacit rate na takim
samym poziomie jakby jego oprocentowanie wynosito 2,7% -> (7,9% - 5,2%).
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#fz NADPtLATA BEZPIECZNEGO KREDYTU

Nadptata w dowolne] wysokosci mozliwa jest po 3 latach od udzielenia
kredytu.

Nadptaty dokonywane przed uptywem 36 miesiecy, ktdore nie beda
oznaczac utraty prawa do otrzymywania doptat:

e sptata czesci kredytu objetego gwarancja wkitadu witasnego; dotyczy
osOb, ktdore skorzystaty z rzadowej] gwarancji (tzw. kredyt bez wktadu
wtasnego) lub

e tgczna sptata | wniesiony wktad wtasny nie przekracza 200 000 zt lub

e tgczna wysokosc¢ nadptaty | zaptaconej raty w danym miesigcu nie moze
przekraczac wartosci pierwszej zaptaconej raty.
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ZWROT | WSTRZYMANIE DOPLAT

/ZWrot catosci otrzymanych doptat moze nastapi¢ z tytutu wyroku sgadu -
skazanie za oszustwo kredytowe.

Wstrzymanie doptaty w danym miesigcu moze nastgpi¢ w przypadku, gdy
nie zaptacimy raty w terminie lub nie zaptacimy jej] w petnej wysokosci.
Doptata bedzie wstrzymana tylko w tym konkretnym miesigcu.

Wstrzymanie dalszych doptat w programie moze nastapic, jezeli:

W ciggu 24 miesiecy od nabycia lub wybudowania kredytowane]
nieruchomosci nie rozpoczat prowadzenia w nie] gospodarstwa
domowego,

nastgpita sprzedaz nieruchomosci,

zmieniono sposob uzytkowania nieruchomosci,

wynajeto lub uzyczono czes¢ nieruchomaosci,

nabyto prawa wiasnosci do innego lokalu, chyba ze w drodze
dziedziczenia,

zaprzestanie prowadzenia gospodarstwa domowego w kredytowane]
nieruchomosci na co najmniej 12 miesiecy,

udostepnienie nieruchomosci do zamieszkania osobie, z ktdrg w okresie
12 mies. przed udzieleniem kredytu prowadzita wspodlne gospodarstwo
domowe, tak samo w przypadku matzonka lub eksmatzonka,
udostepnienie nieruchomosci do zamieszkania drugiemu rodzicowi
dziecka, jesli w przypadku prowadzenia wspdlnego gospodarstwa
domowego nie mieliby mozliwosci uzyskac kredytu 2%,

ogtoszenie upadtosci,

jedyny kredytobiorca spetniajgcy warunki kredytu przestat byC strong
umowy o "bezpieczny kredyt 2%" - nie dotyczy sytuacji Smierci
kredytobiorcy,

nadptata kredytu poza wspomnianymi wyjgtkami,

ZMmiana sposobu oprocentowania ze statego na zmienne.

1. Petna tresc¢ wstrzymania doptat: Rozdz. 3, Art. 9b. 12. USTAWA z dnia 26 maja 2023 r. 0 pomocy panstwa
W oszczedzaniu na cele mieszkaniowe.
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PRZYKLADOWE SYMULACJE

BEZPIECZNEGO KREDYTU 2%

Symulacja oparta o zatozenial
Kwota kredytu 500 000 zt
Oprocentowanie kredytu w pierwszych 5 8.50 %
latach
Oprocentowanie kredytu od 6 do 10 roku 5,00 %
Srednie oproc. na rynku 8,00 %
Srednie oproc. na rynku za 5 lat 5,00 %
Okres sptaty kredytu 360 mies.

Zadtuzenie
Aktualne przed
oproc. sptata
danej raty

500 000 zt
498 611 zt
497 222 zt

495 833 zt

Nr raty

Rata bez Rata p?
doptaty doptacie
4921 zt 2161 zt 2760 zt
4911 zt 2756 zt
2784 zt 2086 zt
Zrodto: kalkulator z Expander, 06.2023

1.Wyniki moga sie rozni€ moga sie rozniC w zaleznosci od narzedzia uzytego do wyliczenia.

1389 zt 3542 zt

1389 zt

3532 zt

1389 zt

3522 zt

1389 zt

3512 zt

1389 zt 2961 zt

418 056 zt
416 667 zt

334 722 zt

1389 zt 1736 zt

5,00 % 1389 zt 1395 zt
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PRZYKLADOWE SYMULACJE

BEZPIECZNEGO KREDYTU 2%

Symulacja oparta o zatozenial
Kwota kredytu 600 000 zt
Oprocentowanie kredytu w pierwszych 5 8.50 %
latach
Oprocentowanie kredytu od 6 do 10 roku 5,00 %
Srednie oproc. na rynku 8,00 %
Srednie oproc. na rynku za 5 lat 5,00 %
Okres sptaty kredytu 360 mies.

Zadtuzeni
Aktualne e przed
oproc. sptata
danej raty

600 000 zt
598 333 zt 1667 zt 4238 zt

596 667 zt 1667 zt 4226 zt

595 000 zt 4215 zt

501 667 zt 1667 zt 3553 zt

500 000 zt

Rata bez
doptaty

Rata po

Kapitat doptacie

Nr raty Doptata

5905 zt 2593 zt 3312 zt

5893 zt 2586 zt 3308 zt

5881 zt 3303 zt

5220 zt

2174 zt

3046 zt

3750 zt 2708 zt

1674 zt 3340 zt 2503 zt

5,00 % 401 667 zt

Zrédto: kalkulator z Expander, 06.2023
1.Wyniki moga sie rozni€ moga sie rozniC w zaleznosci od narzedzia uzytego do wyliczenia.
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SRODKI PRZEZNACZONE NA

SFINANSOWANIE PROJEKTU

e

Tworcy programu zaktadajg, rocznie bedzie mozna sfinansowac 30-40 tys.
kredytow, w zaleznosci od wysokosci kwot doptat.

Autorzy nie zaktadaja limitu iloSciowego ani wartoSciowego na 2023 rok.

Planowane wydatki pojawig sie od 2024 roku i beda wzrasta¢ do 2027 roku.
Przewiduje sie, ze wyniosg rocznie od 941 min w 2024 roku do 1,01 mlid zt w

2032roku1

Szacuje sie, ze zaktadane wydatki zabezpieczg potrzeby zdecydowanej
wiekszosci osOb spetniajgcych kryteria uzyskania doptaty i posiadajgcych
zdolnosc¢ kredytowa.

1.Rozdz. 7. Art. 46.1. USTAWA z dnia 26 maja 2023 r. 0 pomocy panstwa w oszczedzaniu na cele mieszkaniowe.
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BANKI, KTORE PRZYSTAPILY DO

PRAGRAMU

Lista bankodow, ktdore podpisaty umowy z BGK o wspotpracy w zakresie
bezpiecznego kredytu 2%:. dokonywania doptat | udzielania gwarancji
wktadu witasnego (dane na 17.08.2023).

Alior Bank S.A.

e Bank BPS | Banki Spdétdzielcze Zrzeszenia BPS
e Bank PEKAO S.A.

e Bank Spotdzielczy Rzemiosta w Krakowie

e Bank Spdtdzielczy w Brodnicy

o Krakowski Bank Spotdzielczy w Krakowie

e PKO Bank Polski S.A.

e SGB-Bank S.A.

VeloBank S.A.

Aktualizowana liste bankdéw znalez¢ mozna na stronie BGK:

https://www.bgk.pl/osoby-prywatne/mieszkalnictwo/bezpieczny-kredyt-
2/#c28119

Pamietaj!

Kazda decyzje kredytowa warto skonsultowac ze specjalista.

www.finansowozalezni.pl
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#finanNnsowozalezni

RONTO | LOKATA
MIESZRANIOWA




DLA KOGO KONTO

MIESZKANIOWE?

1. Konto bedzie mogta otworzy¢ osoba, ktdra nie ma |1 nie miata mieszkania
domu jednorodzinnego lub spdtdzielczego prawa do lokalu mieszkalhego
albo domu jednorodzinnego.

2. W programie moze takze wzigC udziat osoba, ktéra w jednym posiadanym
lokalu mieszka z co najmniej dwogjka wiasnych lub przysposobionych dzieci.
Mieszkanie to nie moze by¢ wieksze niz:

50 m2 w przypadku 2 dzieci

75m2 w przypadku 3 dzieci

90 m2 w przypadku 4 dzieci

bez ograniczen w przypadku 5 lub wiekszej liczby dzieci.

3. Z programu moze skorzystaC takze osoba posiadajgca prawo do
Mmieszkania, ktore:

e nabyta w drodze dziedziczenia w okresie po rozpoczeciu oszczedzania,

e odnosi sie albo odnosito do wspotwtrasnosci nie wiece] niz jednego
mieszkania albo domu jednorodzinnego w udziale nie wyzszym niz %2
(50%), nabytego w drodze dziedziczenia przed rozpoczeciem
oszczedzania,

u Jjednorodzinnego
wytgczonego z uzytkowania Strofg  budowlang lub

www.finansowozalezni.pl
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] O

Prowadzenie konta to zobowigzanie do systematycznego oszczedzania
przez okres od 3 do 10 lat kalendarzowych.

Minimalna wptata miesieczna — 500 zt (6 tys. zt rocznie),
a maksymalna 2 tys. zt (24 tys. zt rocznie).

W kazdym roku T miesigc wakacji od oszczedzania bez konsekwencji.
Mozliwe wptaty w roznej wysokosci.

Minimum 11 wptat w trakcie roku w kwocie co najmniej 500 zt — to gwarancja
dodatkowe] premii mieszkaniowej od panstwa.

www.finansowozalezni.pl
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PREMIA MIESZKANIOWA

Kazdemu oszczedzajgcemu zostanie naliczona, co roku, specjalna premia
mieszkaniowa.

Bedzie ona rowna rocznemu wskaznikowi inflacji lub wskaznikowi zmiany
wartosci ceny 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

Premia naliczana bedzie corocznie | wyptacana jednorazowo.

W  kazdym roku wybierany bedzie wskaznik korzystniejszy dla
oszczedzajacego.

Oszczednosci beda dodatkowo oprocentowane zgodnie z ofertg banku, przy
czym odsetki beda zwolnione z podatku Belki.

Premia mieszkaniowa przystuguje wytacznie, gdy naliczono jg co najmnigj
trzykrotnie (przy czym do trzech naliczen nie wlicza sie naliczenia za
pierwszy rok, jesli Konto byto w nim prowadzone przez mniej niz 9 msc).

www.finansowozalezni.pl
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KIEDY PRZYStUGUJE

PREMIA MIESZKANIOWA?

Premia mieszkaniowa i zwolnhienie z podatku beda przystugiwac wytacznie
w przypadku wyptaty odtozonych srodkow na:

e zakup pierwszego mieszkania, w tym
e zakup lub budowe domu jednorodzinnego
e sfinansowanie czesci kosztodw inwestycji prowadzonej w ramach

kooperatywy mieszkaniowej lub ustanowienie spodtdzielczego prawa do
lokalu

o wktad mieszkaniowy w spotdzielni mieszkaniowe]j

e partycypacje w SIM albo TBS

e Nabycie prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej lub jej czesci w celu
budowy na niej domu jednorodzinnego.

W przypadku zakonczenia oszczedzania na wydanie srodkow
bedzie 5 lat.

www.finansowozalezni.pl
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> B PRZYKLAD

Pan Jan regularnie odktadat po 1000 zt miesiecznie. W ciggu roku odtozyt
12000 zt.

Inflacja w danym roku przyktadowo wyniosta 9,6%.
Naliczona premia mieszkaniowa wyniesie 624 zt.

W kolejnym roku pan Jan dale] wptacat po 1000 zt. Zaoszczedzit kolejne
12000 zi, a jego wptacony kapitat to 24000 zt.

Przyjmujac, ze inflacja pozostanie na tym samym poziomie jego premia
mieszkaniowa powiekszy sie 0 1776 zt i wyniesie 2400 zt.

W kolejnym roku, przy takich samych wptatach i inflacji, kapitat wyniesie juz
36000zt, a premia mieszkaniowa wzrosnie do 5328 zt.

Jednoczesnie, przez caty okres oszczedzania, gromadzone Srodki bedg
podlegac oprocentowaniu na zasadach oferowanych przez bank jak przy
zwyktym koncie oszczednosciowym.

W przeciwienstwie jednak do zwyktego konta oszczednosciowego, uzyskany
zysk bedzie zwolniony z podatku Belki.

www.finansowozalezni.pl

18



LOKATA MIESZKANIOWA

Bank przeksztatci Konto mieszkaniowe w Lokate Mieszkaniowa.

1. Po 10 latach, czyli kiedy zakonczy sie okres prowadzenia konta. W takiej
sytuacji przeksztatcenie nastgpi nastepnego dnia po dniu, w ktoérym
uptynat okres prowadzenia konta.

2. Kiedy po 3 latach oszczedzania (liczonych od 1 stycznia nastepujgcego
PO roku zatozenia Konta) posiadacz konta nie wptacat na rachunek kwoty
od 500 do 2 tys. zt miesiecznie. Przeksztatcenie nastgpi ostatniego dnia
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym doszto do naruszenia
tego warunku.

3. Kiedy po 3 latach liczonych od 1 stycznia nastepujgcego po roku
zatozenia Konta wyptacono czesC zgromadzonych srodkow. (Nie dotyczy
to sytuacji, kiedy do wyptaty dojdzie przed uptywem 3 |lat od zatozenia
konta. Wtedy pozostate srodki zostang przekazane na konto osobiste).

Oprocentowanie lokaty nie moze byc¢ nizsze niz 75% oprocentowania, jakie

mogtby otrzymac obecny klient banku na dwunastomiesiecznej lokacie.
Kiedy bank nie oferuje takich lokat, oprocentowanie wedtug statej stopy
procentowej nie moze byc¢ nizsze niz 50% obowigzujgcego w dniu ustalania
jeJ] wysokosci wskaznika WIRON®.

www.finansowozalezni.pl
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OD KIEDY | GDZIE DOSTEPNE?

Ustawa o0 pomocy panstwa w oszczedzaniu na cele mieszkaniowe weszia
zycie 1 lipca 2023 r. Od tego dnia mozna nie tylko ztozy¢ wniosek o
"bezpieczny kredyt 2%", ale takze otworzy¢ konto mieszkaniowe.

/Zgodnie z ustawg konta mieszkaniowe beda mogty prowadzi¢ banki, ktore
zawrg stosowne umowy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego.

Liste bankdow znalez€ mozna na stronie BGK:

https://www.bgk.pl/osoby-prywatne/mieszkalnictwo/konto-
mieszkaniowe/#c28304
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